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Disclaimer

* La présente mise d jour trimestrielle a été rédigée par GRAVIMMO SA (I’ « Emetteur ») aux conditions ci-dessous et d
I'usage exclusif des investisseurs ayant souscrit a I’émission obligataire du 28-12-2022 dans le cadre du projet
GRAVIMMO (le « Projet »).

» La présente mise a jour est publiée sous la responsabilité exclusive de I'Emetteur qui est I'unique responsable des
informations qui y sont reprises.

* Elle ne comporte aucune évaluation ou analyse ni recommandation de la part de BeeBonds SRL quant a I'évolution du
Projet et I'opportunité d’acheter, vendre ou conserver les obligations émises dans le cadre du Projet.

*  BeeBonds n‘assume aucune responsabilité ni obligation de diligence pour la perte, le préjudice, les colits ou quelque
dépense que ce soit d la suite de I'utilisation qui sera faite de ce rapprt
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1. Rappel du Projet

Date d’émission : 28-12-2022 Total de I'émission obligataire : EUR 939.500
Date d’échéance : 27-06-2025

@ Gravimmo SA | gﬁ - % Objet du financement

La Société Gravimmo 5A (BE 0430.715.830) est détenue par DV Acquisition et rénovation de 8 biens :

Company (BE 0539.860.824) la holding immobiliére de Denis

Vandamme. Coits d'acquisition totaux: EURS5,Zm
Coits totaux des travaux : EUR0,3m

Denis Vandamme est actif dans I'immobilier depuis plus de 20 Financement total : EUR 5,5m

ans et dispose d'un “track record” important en tant que = Emprunts: EUR4,5m

marchand de biens et autres activités immobiliéres. = Fonds investis : EUR 1,0m ‘ -
Prix de vente attendus : EUR 6,8m

Gravimmo est une société immobiliére détenant des actifs Marge globale : EUR 1,3m

résidentiels/commerces mis en location et des biens en stock ROI attendu moyen * : 24,3%

destinés a la vente.
* Marge globale/coilts tatawx [coiits d'acquisition + travaux) avant impdts, frais financiers et

frais de commercialisation.

L'emprunt obligataire sera logé dans la SA
‘Gravimmo”

Le calendrier attendu

Montant min de I'emprunt : EUR 750k T4 2022 - T1 2023 Emprunt obligataire
Montant max de I'emprunt : EUR 1.000k -
Durée : 2,5 ans

Taux d’intérét annuel : 8,00% . . . o

Travaux de rénovation et commercialisation
Lemprunt obligataire aura pour objet le refinancement des
fonds investis dans I'acquisition et la rénovation de 8 projets
immobiliers de ‘marchand de biens’. Ce refinancement
permettra & Gravimmao de poursuivre la croissance en acquérant
de nouveaux biens.

T2 2025 4 Remboursement de 'emprunt obligataire.

Note : Aucun permis n'est nécessaire pour les projets identifiés.
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2. Evénements majeurs ayant affecté le projet depuis son démarrage

e Le projet se déroule conformément aux plans.
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3. Déroulement des travaux

e les travaux se déroulent conformément aux plans.

e Chaussée de Forest - 5t. Gilles

Le projet immobilier ‘Chaussée de Forest’ consiste en
l'acquisition et la rénovation (sans permis nécessaire)
d'un immeuble de 4 appartements et d'un rez
commercial suivies de la revente de ces unités.

Le bien se situe dans le centre de Bruxelles a proximité
de la Rue Théodore Verhaegen, une des artéres
principales de St. Gilles.

Chiffres clefs

Ventes appartements ;
Coilts acquisition :

Coilts rénovations
Rendement attendu du projet
Emprunt bancalre :

Financement sur fonds propres :

Boulevard Léopold Il - Koekelberg

mobilier ‘Boulevard Léopold II' consiste en
I'acquisition et la rénovation (sans permis nécessaire)
d'un immeuble de 4 appartements et d’'une maison
arriére suivies de la revente de ces unités de logements.

Le bien se situe au Boulevard Léopold II, une des
principales voies d'accés au centre de Bruxelles.

@ Chiffres clefs

Ventes appartements et maison :
Cofits acquisition :

Cotits rénovations :

Rendement attendu du projet
Emprunt bancaire

Financement sur fonds propres:
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o Rue Bosquet - St. Gilles

Le projet immobilier ‘Rue Bosquet’ consiste en
I'acquisition et |a rénovation (sans permis nécessaire)
d'un immeuble de 3 appartements suivies de la revente
de ces unités de logements

Le bien se situe non loin de IAvenue Louise, artére
principale menant au centre de Bruxelles.

Chiffres clefs

Ventes appartements
Coilts dacquisition
Colts rénovations :
Rendement attendu du projet :
Emprunt bancaire :

Financement sur fonds propres :

e Rue Maximilien - Ixelles

Le projet immobilier ‘Rue Maximilien’ consiste en
I'acquisition, rénovation (sans permis nécessaire) et
revente d’'une maison

Le bien se situe dans le quartier du cimetiére d'Ixelles,
situé entre I'ULB et la VUB.

Chiffres clefs

Ventes maison :
Colits acquisition :

Colits rénovations :
Rendement attendu du projet :
Emprunt bancaire :

Financement sur fonds propres:

Gehuchtstraat - Rhode-St-Genése:

Le projet immobilier ‘Gehuchtstraat’ consiste en
I'acquisition d'un immeuble de 3 appartements suivie de
Ia revente de ces unités de logements.

T

Le bien se situe a Rhode-5t-Genése, commune flamande
aisée en périphérie de Bruxelles, non loin de la NS,
menant 3 la capitale.

@ Chiffres clefs

Ventes appartements
Colts acquisition :
Cots rénovations
Rendement attendu du projet
Emprunt bancaire :

Financement sur fonds propres:

o Rue Anatole France - Schaerbeek

Le projet immobilier ‘Anatole France’ consiste en
I'acquisition et la rénovation (sans permis nécessaire)
d'un immeuble de 4 appartements et d’une maison
arriére suivies de la revente de celle-ci et des unités de
logements.

Le bien se situe dans le quartier tranquille de Schaerbeek
en périphérie du centre-ville de Bruxelles.

Chiffres clefs

Ventes appartements et maison :
Collts acquisition :

Collts rénovations

Rendement attendu du projet :
Emprunt bancalre :

Financement sur fonds propres :
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4. Calendrier mis a jour

Les 3 projets sont actuellement
en commercialisation et les premieres offres sont signées.

Commentaires :
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5. Prévisions de trésorerie mises a jour
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5. Prévisions de trésorerie mises a jour - suite

e Commentez les variations principales entre les prévisions initiales et la mise
d jour, en ayant une attention particuliere aux points suivants :

O Actuellement la trésorerie correspond a 100 % au budget
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6. Conclusions

e Au stade actuel des projets nous ne prévoyons pas de difficultés pour :
O Payer les intéréts annuels dis aux obligataires BeeBonds aux dates prévues

O Rembourser les obligataires BeeBonds du capital prété a la date d’échéance
prévue.
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